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Mire figyeljünk lakásbérlés esetén?

A Fogyasztóvédelmi Egyesületek Országos Szövetsége tematikus sajtóközlemények segítségével kívánja felhívni a fogyasztók figyelmét egy-egy jogterület, szerződéstípus, fogyasztók érdekeit védő szabályozására.

Ennek következő része a lakásbérlés. 

Mindenképpen szükséges írásban bérleti szerződést kötni, mert így a később felmerült viták rendezéséhez adnak biztos támpontot a szerződésben rögzített adatok, feltételek. A felek adatainak rögzítésekor nézzék meg a személyi igazolványokat, az abban szereplő adatokat, fényképet. Ezzel védi magát a bérlő és a bérbeadó is.

A szerződésben meg kell állapodni a fizetési feltételekben, a havi bérleti díj, a kaució összegében, mindemellett abban, hogy milyen egyéb költségeket kell fizetnie a bérlőnek (például közüzemi díj, közös költség, biztosítás stb.). Ha hosszabb távra tervezünk, érdemes megállapodni arról is, hogy a bérleti díjat a bérbeadó mikor jogosult emelni és akár ennek mértékét is lehet rögzíteni a KSH által megadott infláció százalékának megfelelő mértékben. 

A kaució a bérbeadó számára nyújt fedezetet arra az esetre, ha a bérlőnek bármilyen tartozása marad a bérleti jogviszony megszűnésekor (például bérleti díj, közüzemi szolgáltatások díja, a lakás biztosításának díja, a közös költség), továbbá ha a bérlő az ingatlanban kárt okoz. Amennyiben a kaució összege nem kerül felhasználásra, akkor az a bérlőnek visszajár.  

Fontos biztosíték mindkét fél számára a felmondási idő pontos meghatározása.

Mielőtt aláírjuk a szerződést, érdemes elkérni a bérbeadótól az ingatlan 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lap másolatát, így tudunk megbizonyosodni arról, hogy az ingatlan bérbeadására jogosult személlyel kötjük-e meg a szerződést. Amennyiben a lakásnak van haszonélvezője, akkor nem a tulajdonos, hanem a haszonélvező jogosult a lakás hasznosítására, tehát ő adhatja bérbe. Önkormányzati bérlakás további albérletbe adását az önkormányzat megtilthatja, vagy saját hozzájárulásához kötheti. Ilyen esetben a lakásbérleti szerződés csak az önkormányzat hozzájárulásával jöhet létre.

Tudnunk kell, hogy a bérlőnek fokozott együttműködési kötelezettsége van a bérbeadóval szemben, a lakást ugyanolyan állapotban kell visszaadnia, ahogyan átvette, ezen kívül köteles tűrni, hogy a bérbeadó a lakás használatát ellenőrizhesse, azonban ez a bérlő szükségtelen zavarása nélkül valósulhat csak meg.

Amennyiben a lakás bútorozott, a berendezési és felszerelési tárgyakról szükséges listát készíteni, melynek során azok állapotát, esetleges hibáit is érdemes rögzíteni. Meg kell állapodni abban is, hogy a bérlő saját szükségleteinek megfelelő berendezési és felszerelési tárgyakat vihet-e a lakásba.

Mint minden magánokirat esetén, a lakásbérleti szerződés is akkor válik teljes bizonyító erejű magánokirattá, ha azt két tanú jelenlétében írják alá a felek.

A Fogyasztóvédelmi Egyesületek Országos Szövetsége a honlapján közzétett egy lakásbérleti szerződés mintát, mely segítheti a fogyasztókat. 
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